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Viceprimar
Nr. 21349 din 08.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

URBANISZTIKAI BIZONYLAT

Nr. 328 din 14.05.2024
cu anexa (p.1/22-22/22) din RLU p. 175-180, 184-189, 210-215, 350-353 si plansa cu reglementari PUG

in scopul:

VARIANTA DE OCOLIRE STRADA HAROM - STRADA BAILOR

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC reprezentat prin viceprimar
BORS BELA cu sediul in judetul HARGHITA municipiul MIERCUREA-CIUC, str. PIATA CETATII nr. 1,
cod postal 530110 telefon fax e-mail ----—-- ,inregistrata la nr. 21349 din 08.05.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul HARGHITA municipiul MIERCUREA-
CIUC, strada CONFORM PLAN DE SITUATIE, cu CF. Nr. 68226 cu nr. cadastral 68226, CF. Nr. 68250
cu nr. cadastral 68250, CF. Nr. 68242 cu nr. adatsrol 68242, CF. Nr. 68219 cu nr. cadastral 68219,
CF Nr. 68244 cu nr. cadastral 68244, CF. Nr. 68238 cu nr. cadastral 68238, CF. Nr. 6017 cu nr.
cadastral 68017, CF. Nr. 68263 cu nr. cadastral 68263, CF. Nr. 66249 cu nr. cadastral 66249, CF.
Nr. 70656 cu nr. cadastral 70656, CF. Nr. 71398 cu nr. cadastral 71398, CF. Nr. 71397 cu nr.
cadastral 71397, CF. Nr. 71396 cu nr. cadastral 71396, CF. Nr. 71419 cu nr. cadastral 71419, CF.
Nr. 71420 cu nr. cadastral 71420, CF. Nr. 71418 cu nr. cadastral 71418.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General (PUG), aprobat
cu H.C.L nr. 376/2018, prelungita valabilitatea cu H.C.L nr. 346/2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile se afla partial in extravilanul, partial in intravilanul localitatii MIERCUREA-CIUC in
domeniu public, conform Cf. nr. 68226 sub nr. cadastral 68226 cu suprafata de 128 mp (teren
extravilan) cu constructie C1-pod, Cf. nr. 68250 sub nr. cadastral 68250 cu suprafata de 65 mp (teren
extravilan) cu constructie C1-pod, Cf. nr. 68219 cu nr. cadastral 68219 cu suprafatd de 5.650 mp
(partial intravilan), CF. Nr. 68244 cu nr. cadastral 68244 cu suprafata 3.509 mp (teren extravilan), CF.
Nr. 68238 cu nr. cadastral 68238 cu suprafata de 9.256 mp (partial intravilan), CF. Nr. 68017 cu nr.
cadastral 68017 cu suprafata de 6.582 mp, CF. Nr. 68263 cu nr. cadastral 68263 cu suprafata de 1.186
mp (teren intravilan), CF. Nr. 70656 cu nr. cadastral 70656 cu suprafata de 13.579 mp (partial
intravilan), CF. Nr. 71398 cu nr. cadastral 71398 cu suprafata de 1.079 mp (teren intravilan), CF. Nr.
71397 cu nr. cadastral 71397 cu suprafata de 193 mp, CF. Nr. 71396 cu nr. cadastral 71396 cu
suprafata de 5.758 mp (teren intravilan), CF. Nr. 71395 cu nr. cadastral 71395 cu suprafata de 122 mp
(teren intravilan), CF. Nr. 71419 cu nr. cadastral 71419 cu suprafata de 40 mp (teren extravilan), CF:
Nr. 71420 cu nr. cadastral 71420 cu suprafata de 59 mp (teren extravilan), CF. Nr. 71418 cu nr.
cadastral 71418 cu suprafata de 1.034 mp

Terenul cu CF. Nr. 66249 cu nr. cadastral 66249 cu suprafata de 115.901 mp (teren intravilan)
se afla in proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc in administrarea Ministerul Transporturilor,
Infrastructurilor si Comuniactiilor si in concesionarea Compania Nationala de Cai Ferate “CFR" SA cu
constructii C11-magazie, C24-cladire sediu, C25-atelier si garaj, C27-cladire sediu, C28-garaj, C36-
intrare pasaj, C37-intrare pasaj, C38-copertina la intarare pasaj, C43-podetdale beton, C44-podet dale
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beton, C49-pod cu grinzi metalice, C55-copertina la cladirea statie, C56-cladire statie, C60-cladire
sectie IFTE, Cé4-peron statie descoperit, C65-peron descoperit la linia 1-2, C66-peron descoperit la
linia 2-3, C67-peron descoperit la linia 3-4, C71-terasament linii, C72-terasament liniii, C73-
terasament linii, C74-terasament linii, C75-cheu de incarcare-descarcare km.

Pentru eliberarea autorizatiei de construire veti prezenta dovada dreptului real, in copie
conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si dupa caz extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel, conform Art. 7, alin. 1, lit. b al Legii nr. 50/1991.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii, curti constructii — pod, drum

Destinatia: terenurile intravilane partial se afla in zona de restructurale - locuinte cu regim
redus de inaltime (RiL1), partial in zona de urbanizare, zona casa de vacanta (ULv), zona mixta
nerezidentiala (RrM) si partial in zona cu destinatia speciala conform Regulament Local de Urbanism
aferent PUG al municipiului aprobat cu H.C.L nr. 376/2018.

Scutit de taxa conform art. 476 alin.(1), lit. f din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal.

3. REGIMUL TEHNIC:

- terenul cu Cf. nr. 68244 cu nr. cadastral 68244 cu suprafata de 3.509 mp se afla in zona cu destinatie
speciala conform RLU aferent P.U.G

-terenurile se afla in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice

-se vor respecta prevederile RLU aferent PUG al municipiului Miercurea-Ciuc, aprobat cu H.C.L nr.
376/2018 pentru zonele in cauza-anexate.

-se solicita un plan de situatie — plansa pe suport topografic vizat de Oficiu de Cadastru si Publicitate
Imobiliara intocmit la scara 1:200 prin care se precizeaza modificare intersectia propusa, trotuare,
piste pentru biciclisti, parcari etc.

-planul de situatie se preda si in format digital in sistem coordonate stereo 1970.

-se vor respecta standardele si normativele tehnice in vigoare privind proiectarea drumurilor publice,
a strazilor si a parcarilor auto in localitati urbane, dimensionarea sistemelor rutiere, amenajare
trotuare si alei pietonale.

-suprafetele de terenuri afectate temporar, prin executarea lucrarilor, vor fi redate in starea si
folosinta avuta anterior.

-se vor respecta normele generale de protectia muncii.

-pe timpul executarii lucrarilor se va colabora cu societatile prestatoare de servicii care pot avea
retele in subteran pe traseul propus pentru evitarea deteriorarii retelelor din subteran existente.
-documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va elabora cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, norme metodologice de aplicare Ordin 839/2009
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 10/1995 republicata cu modificarile
si completarile ulterioare privind calitatea in constructii, normative tehnice privind proiectarea
drumurilor publice, 0.G. 43/1997 actualizata privind regimul drumurilor, H.G nr. 343/2017 privind
receptii la terminarea lucrarilor, declarare spre impunere, regularizari taxe, Cod Civil, RLU aferent
PUG pentru zonele in cauza.

-acordul proprietarilor pentru lucrari executate pe domeniu privat in forma autentica - daca este
cazul.

-acordul administratorului in forma autentica conform CF. nr. 66249

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VARIANTA DE OCOLIRE STRADA HAROM - STRADA BAILOR

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATIILE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii componente pentru protectia mediului:
Agentia ptr. Protectia Mediului Harghita ; M-Ciuc, Str. Marton Aron Nr. 43
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice siprivate asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului: 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
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Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legaturda cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incdrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) titlul asupra proprietatii (copie conforma cu originalul)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[X] D.T.A.C. [ 1D.TAD. [X] D.T.0.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[X] Alimentare cu apa HARVIZ SA. conform Art. 5, alin. 1 din Legea nr. 50/1991, Art.
25, alin. 1 din Ordinul nr. 839/2009
[X] Canalizare HARVIZ SA. conform Art. 5, alin. 1 din Legea nr. 50/1991, Art. 25,
alin. 1 din Ordinul nr. 839/2009
[X] Alimentare cu energie electrica ELECTRICA SA. conform Art. 5, alin. 1 din Legea nr.
50/1991, Art. 25, alin. 1 din Ordinul nr. 839/2009
[ 1 Alimentare cu energie termica
[X] Gaze naturale DELGAZ GRID SA. conform Art. 5, alin. 1 din Legea nr. 50/1991,
Art. 25, alin. 1 din Ordinul nr. 839/2009
[ 1Salubritate
[X] Telefonizare Telekom SA conf. Art. 5, alin. 1 din Legea nr. 50/1991, Art. 25, alin. 1
din Ordinul nr. 839/2009
[ 1Transport urban
Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:
[ 1Apararea civila
[X] Prevenirea si stingerea incendiilor Inspectoratul pentru situatii de urgenta,,OLTUL" -
daca lucrarile se incadreaza in prevederile H.G. 571/2016.
[X] S&natatea populatiei AUTORITATEA PENTRU SANATATE PUBLICA conform art.25
alin(1) din ordin 839/2009
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
-AVIZUL SISTEMULLUI DE GOSPODARIRE A APLEOR - conform Ordin nr. 662/2006 actualizat si Legea apelor 107/1996
actualizata.
-AVIZUL AGENTIEI NATIONALl\ PENTRU RESURESE MINERALE conform Ordinul nr. 116/2023
-AVIZUL STAT MAJOR GENERAL conf. Anexa |, pct. 2 la Hot. 62/1996 si Ordinul nr. 3422/1995, Art. 2, lit. a
-AVIZUL MINISTERULUI APARARII NATIONALE conf. Ordinul nr. 3422/1995, Art. 2, lit. a
-AVIZUL MINISTERULUI DE INTERNE conf. Ordinul nr. 3422/1995, Art. 2, lit. a
-AVIZUL SERVICIULUI ROMAN DE INFORMATII conf. Ordinul nr. 3422/1995, Art. 2, lit. a
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-AVIZUL SERVICIULUI DE TELECOMUNICATII SPECIALE conform Adresa nr.17007/2023

-AVIZUL REGIONALA CAl FERATE BRASOV

-AVIZUL SERVICIULUI DE CIRCULATIE DIN CADRUL POLITIEI MIERCUREA-CIUC conform Cod Rutier 0.U.G. 195, art. 128,

alin.1.

-ACORDUL PREALABIL AL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI conform 06G.43/1997 actualizat art.48, 50, 51,52
d.4) studii de specialitate:

-RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA conf. Ord. nr. 839/2009, Art. 20, alin. 1, lit. (e)

-STUDIU GEOTEHNIC conform Legea nr. 50/1991, anexa 1, Cap. |, sect. 2.5.1

-STUDIU TOPOGRAFIC vizat de 0.C.P.I conform Legea nr. 50/1991, anexa 1, Cap. Il, sect. 1.2

e)[X] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie);

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

VICEPRIMAR SECRETAR GENERAL
Bors Béla Wohlfart Rudolf

ARHITECT SEF
Arh. Albert Sandor
L.S.

Scutit de taxa conform art. 476 alin.(1), lit. f din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
intocmit: Térok Réka

in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI
DE URBANISM

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Viceprimar Secretar general
Bors Béla Wohlfart Rudolf

Arhitect Sef,
Arh. Albert Sandor

L.S.

Data prelungirii valabilitatii .....c.ccooeovereinineene
Scutit de taxa conform art. 476 alin.(1), lit. f din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal.
Transmis solicitantului ladata de .....cccecevveevevevcrceee direct (prin posta)
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RiL1 Zona de restructurare-
Locuinte cu regim redus de inaltime

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea
activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gospodarire comunala cu locuinte.
Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a
zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform legii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32, 47
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel puin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ L€gea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor 2ctualizata, Art. 32
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si construcitiilor.
Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
HG 1408/2007, Art. 6

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului Tn urma activitatilor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,

de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in funciie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte. Se va asigura, la nivelul subzonei, un mixaj
echilibrat al tipurilor de locuire: locuinte unifamiliale,
locuinte semicolective si locuinte colective. Ponderea
fiecarui tip de locuire in interiorul zonei va fi stabilita prin
PUZ. Se recomanda, de asemenea, mixarea regimurilor
de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri
izolate, cuplate, insiruite sau formule combinate.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere,
reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte
functiuni decat cele admise, cu conditia ca acestea sa nu
aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela
sau inaltimii cladirilor.

Pentru locuinte individuale se admit servicii aferente
functiunii de locuire, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament, prestate de proprietari, cu urmatoarele
conditji:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp, neinchiriabila;

. sa aiba acces public limitat;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interior;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

in toate cazurile:

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
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. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. incadrarea in prevederile normativelor in
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

. activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1

la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la construcitii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament.

Garajele si accesele la parcajele subterane se vor
retrage cu cel pufin 5 m fa{a de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata
de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea

fnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
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parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca nalfimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inal{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la construciii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea nvelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuinfelor
colective.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definiiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: P+M, P+1+M, P+1+R,
D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
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se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii.

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de
folosin{d comuna nu pot include in acest sens gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a deseurilor gospodaresti. in cazurile in care organizarea
urbanistica a parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de
folosinta comuna vor fi incluse Tn Unitati Teritoriale de
Referinta proprii, cu destinatia Zona verde.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu
amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal,
auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
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iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care Tmpiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare
arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se
vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la construciii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
POT

Pentru cladirile cu regim maxim de indl{ime P+mansarda,
cf. glosar anexat, se admite un POT maxim de 40%.
Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decat
P+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT maxim
de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+mansarda,
cf. glosar anexat, se admite un CUT maxim de 0,5.
Pentru cladirile cu regim de naltime mai mare decat
P+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un CUT maxim
de 0,7.
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RrM zoni de restructurare a suprafetelor neindustriale cu
componenta rezidentiala- Zona mixta

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Masura de restructurare vizeaza eficientizarea si
diversificarea utilizarii terenurilor din zone rezidentiale
insulare Tn cadrul zonelor cu caracter industrial ce
urmeaza sa-si pastreze acest caracter, in vederea
dezvoltarii unor zone functionale coerente. Un alt scop
este optimizarea capacitatii de trafic auto, pietonal si
ciclistic al arterelor.

Regulamentul permite ocuparea si utilizarea mai intensa
a terenului si completarea functiunii predominante
actuale - locuire - cu alte activitati, inclusiv cu activitati de
interes general. Pentru asigurarea unui mixaj functional
echilibrat, componenta rezidentiala va fi in continuare
reprezentata la nivel de parcela.

Operatiunea obligatorie de realiniere, prevazuta de
regulament, vizeaza largirea amprizei stradale. Trecerea
in domeniul public al fasiei rezultate din realiniere este
compensata economic prin intensificarea ocuparii si
utilizarii terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi  actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari pentru PUZ suprafata care

include intregul UTR (toate parcelele riverane, pe ambele laturi ale bulevardului sau

strazii, care fac obiectul aceleiasi reglementari) si parcelele rezidentiale cu care se

invecineaza acestea pe limitele posterioare.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete ale intregului teritoriu PUZ.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc Legea. 359/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura condifiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivita{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;
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c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectiveleHG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art.16

Realinierile se considera obiective de utilitate publica. Realinierile prevazute in PUG si  O.MLPAT nr.
marcate pe plansa de reglementari sunt reglementari cu caracter definitiv, neputand fi 21/N/2000
modificate prin PUZ.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamint, functiuni
de sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii
aferente zonelor de locuinte, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

Parterul cladirilor, in zona de contact cu strada, va fi
ocupat in mod obligatoriu de utilizari diferite de cea de
locuire.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Realinierea parcelelor este obligatorie. Prin realiniere,
aliniamentul se va retrage cu 3 m, masurat de la pozitia
initiala, in vederea modernizarii i extinderii amprizei
stradale.

Autorizatia va putea fi condifionata de efectuarea
dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si
destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si
cel retras, vor trece in proprietate publica gratuita sau in
caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitiva de
construire cu exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate
publica.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se admit operatiuni de divizare, cu condifia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii:

(5) indicii urbanistici POT si CUT se vor afla sub
valorile maxime admise;

(8) parcela va avea front la strada;

(7) reglementarile privind dimensiunile si suprafetele
minime ale parcelelor cuprinse in Capitolul 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se recomanda comasarea parcelelor alaturate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa pe aliniament. Prin aliniament se
intelege cel rezultat in urma realinierii.

Pentru parcelele de colf, solutionarea retragerii fata de
aliniamentul strazii secundare va fi precizata prin PUZ
sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, dar

nu pe o adancime mai mare decat 15 m, masurata de la
aliniament.

Dupa depasirea adancimii de 15 m, masurata de la
aliniament, cladirile se vor retrage de la limitele laterale
ale parcelelor cu cel putin jumatate din indltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin
PUZ sau PUD in sensul reducerii distan{ei minime de
retragere.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu inaltimea lor,
masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin

186 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciuc



PUZ sau PUD in sensul reducerii distanfei minime de
retragere.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spaitii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol in zona
cuprinsa intre cladire si limita posterioara a parcelei. Se
recomanda amplasarea subterana a parcajelor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurats la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de
constructii noi amplasate pe aliniament este P+2.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata

se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parcela, dar
nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parceld. Spatiile
libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens
gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor,
accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

La calculul indicilor urbanistici se considera parcela
construibila rezultata in urma realizarii operatiunii de
realiniere.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se
admite un POT maxim de 70%.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se
admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se
admite un CUT maxim de 2,5.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se
admite un CUT maxim de 1,6.
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ULv Zona de urbanizare
Zona case de vacanta

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

In sensul prezentului regulament, conform legii, se
considera case de vacanta: locuinte ocupate temporar,
ca resedinte secundare, destinate odihnei si recreerii.
Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi
conditionata de existenta unei resedinte principale a
beneficiarului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31"
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include Tn mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Th domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzis3 intocmirea de Planuri actualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea

PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si

lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti al e zonei, in functie de

prioritati.

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea Legea 350/2001
functionala a terenului, inaltimea maxima admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupareactualizata, Art. 46
a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

in cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul minim care urmeaza s3 fie reglementat prin Planul urbanistic zonal actualizata, Art. 32
va fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care

genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza

PUZ. Tn cazul inexistentei unei structuri urbane constituite se va reglementa un teritoriu

cu suprafata minima de 10 ha, delimitat de cai de comunicatie, ape, elemnete de
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infrastructura sau paduri.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectiveleHG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG, si de dotdrile de interes public solicitate suplimentar  actualizata, Art.16
prin intermediul avizului de oportunitate.
O. MLPAT nr.
In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd prospectiunile21/N/2000, Art.16
si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 30% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Deasemenea se considera obiective de utilitate publica modernizarea si extinderea
tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor
riverane vor ceda suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea
suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
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administratia locala a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr. 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau
private.

Case de vacanta.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a
avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitafi cu caracter
agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea
principala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
3 din prezentul regulament, Conditii generale privitoare
la constructii. Se admit operatiuni de parcelare, cu
conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata
minima de 1000 mp si front la strada de minim 25 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10
m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
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public si cel privat rezultata in urma operatiunii de largire
a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de
limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei cu o distan{d minima de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor
avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale,
dale prefabricate, dale Tnierbate, pietris sau zgura,
evitandu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definiiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+M, P+R, (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

Tnaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (locuire temporara ). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
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calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor. Se
recomanda folosirea materialelor naturale (lemn, piatra,
materiale ceramice).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se
admite realizarea de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de
furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,
eoliene, geotermale etc.).

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se vor pastra in cat mai mare masura plantatiile de pomi
fructiferi existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor Tn care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care Tmpiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a
constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei
gradini sau livezi.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp,
POT maxim admis este 10%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp,
POT maxim admis este 5%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp,
CUT maxim admis este 0,2.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp,
CUT maxim admis este 0,1.

Indiferent de dimensiunea parcelei, aria desfasurata
construitd nu va depasi 250 mp.
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Partea V.
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

ARTICOLUL 32 Reglementari pentru extravilanul municipiului Miercurea Ciuc
(1) Se stabilesc urmatoarele zone functionale si urmatoarele reglementari:
TDA - Terenuri cu destinatie agricola

a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante
factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, adaposturile pentru
animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii tifeiului
si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de
surse de apa.

b) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizafiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate construciiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatii.

d) Se admit case de cosit, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. cladirile nu vor fi utilizate drept locuinte sau pentru alte activitati cu caracter pemanent;

. cladirile vor fi realizate din lemn,fara fundatii din beton, nu vor avea ferestre si nu vor avea cos de fum;

. cladirile vor avea un singur nivel si nu vor depasi suprafata construita desfasuratd de 10m>.

e) In extravilan pe terenurile agricole nu sunt permis imprejmuiri. Exceptii fac acele cazuri in care se

solicita imprejmuirea terenului cu scopul protejarii de animale. In aceste cazuri sunt permise doar imprejmuiri
din piloni de lemn batuti in pamant cu plasa de sarma sau scandura. Este interzisa utilizarea de beton, piatra,
sau alte materiale pentru fundatii, piloni sau alte elemente ale gardului. in&ltimea gardului nu poate depasi 1,2
m, de la cota terenului natural. Exceptie este zona Sumuleu, unde este interzis orice fel de impejmuire.

e) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale
aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele
edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.
f) In momentul introducerii in intravilan a unor terenuri, cota procentuald minima de teren ce se transfera
in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 30% din suprafata detinuta in momentul
initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

TDF — Terenuri cu destinatie forestiera

Conform Codului silvic.

TDH — Terenuri aflate permanent sub ape

Conform Legii 107/1996, actualizata.
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DR - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cailor de comunicatie reprezinta obiectiv de utilitate  publica.
N — Terenuri neproductive

Conform legislatiei inh vigoare si prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele
functionale precum si unitaile teritoriale de referinta.

TDS — Terenuri cu destinatie speciala
Conform Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Ministerul Apararii Nationale are Th administrare pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea Ciuc
imobile in suprafata totaldde 169,6725 ha teren, din care 0,5610 ha in intravilan, si 169,1115 ha in
extravilanul localitatii.

TP — Zone de protectie a retelei de transport a energiei electrice

Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

(2) Pe baza concluziilor studiului de fundamentare in domeniul mediului, se propun urmatoarele Arii
naturale protejate:

. aria naturala protejata Haromalja, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baile Jigodin — Csihanyos — Dealul Cetatii, 387,9 ha;

. aria naturala protejata Lunca Oltului, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baratok Szege, 310,5 ha;

. aria naturala protejata a conurilor de dejectie pe malul vestic al raului Olt, 173,3 ha;
. aria naturala protejata turbarii (3) de la nord vest de oras, 171,6 + 4,2 + 3,7 ha;

. aria naturala protejata a habitatului speciilor rare de raci la nord vest de oras, 40,7
ha;

. aria naturala protejata muntele Sumuleu, 882,0 + 18,4 ha;

. aria naturala protejata Lunca Mare 88,1 ha;
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Existent

Propunere prin PUG

Protectie locala

A2 — Baratok szege” — 1 ha

Extindere A2 — ,Baratok szege” — 310,9 ha

A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-Dealul
Cetatii” — 253 ha

Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

Coridor ecologic: Muntii Harghita si Muntii
Ciucului — 881,3 ha

Balti temporare — 40,7 ha

Malul Oltului-Ciba — 344,9 ha

Trubaria Nord 1 - 4,2 ha

Trubaria Nord 2 — 3,7 ha

Faneata umeda — 18,4 ha

Lunca mare — parc dendrologic, peisager
- 88,1 ha

1 arbor secular — zona Szécseny

2 arbor secular — zona bisericii din Sumuleu

2 arbor secular — zona str. Kajoni Janos nr.
68-72

Protectie judeteana

A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-Dealul
Cetatii” — 253 ha

Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

Parc dendrologic Piata Cetatii — 4 ha

2 ulmi - la intrarea in Primaria
Miercurea Ciuc

1 ulm — vis a vis de Primaria Miercurea
Ciuc

1 tei — str. Carierei nr. 19

2 plopi — str. Szék nr. 141.

Parcul Piata Cetatii — parc dendrologic

Izvor Ciuboteni

Izvor Sumuleu Ciuc

Izvor Baile Miercurea Ciuc

Baile Harghita: Csipike, Izv. Ochi,
Stomac, Piricske

Jigodin Bai: F328, alimenteaza izvorul
Szikla

Protectie nationala

Rezervatia botanica ,Tinovul Luci” 465
-297,9 ha

Natura 2000

ROSPA0034 ,Depresiunea si Muntii
Ciucului”

Extindere cu:

— coridorul ecologic Muntii Harghita si Muntii
Ciucului — 881,3 ha

— Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

ROSCI0246 ,Tinovul Luci”

ROSCI — Campia la este de Muntii Harghita

Nota: Propunerile de extindere NATURA 2000, au fost facute de catre specialisti in domeniu.
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9) Specii de plante cultivate cu scopuri agricole sau industriale, cu efecte potential negative asupra
habitatelor, speciilor autohtone si peisajului.

In ultimii ani a crescut numarul fermierilor si a investitorilor interesati in cultivarea salciei de energie (Salix
viminalis energo). Aceasta nu reprezinta un risc de invazie, dar reprezintd o amenintare pentru habitatele de
fanete si pasuni. Unele specii si varietafi de iarba de energie sunt potential invazive. Din punctul de vedere al
protectiei peisajului si al speciilor si habitatelor autohtone, recomandam un control strict al speciilor cultivate pe
terenurile agricole ale orasului.

Specii de gradina neautohtone cu potential de invazie:

Speciile invazive reprezinta un risc pentru flora si fauna autohtona si peisaj. Multe dintre aceste specii sunt
introduse cu scop decorativ, in gradini, dar in conditii prielnice devin invazive, isi cresc arealul intr-un ritm
accelerat. Speciile de plante invazive reprezintd o problema foarte mare in zonele de ses cu climat cald si
relativ uscat. In Depresiunea Ciucului, datoritd climatului, aceste specii nu reprezintd in prezent un risc foarte
ridicat. Dintre speciile enumerate mai jos, Fallopia japonica este prezenta pe mai multe puncte ale orasului, in
jurul constructiilor si drumurilor.

Cateva dintre cele mai importante speciile de plante invazive:
Acer negundo — kérislevell juhar (America de Nord)

Ailanthus altissima — balvanyfa (China)

Amorpha fruticosa — gyalogakac (America de Nord)

Solidago canadensis — kanadai aranyvesszd (America de Nord)
Impatiens glandulifera — himalajai nebancsvirag (Asia de Est)
Fallopia japonica — japan keser(fl (Asia de Est)

Robinia pseudoacacia — fehér akac (America de Nord)
Ambrosia artemisiifolia — parlagf(i (America de Nord)

Gradinarit si zone verzi

Gradinaritul reprezintd cea mai importanta sursa de specii invazive. Recomandam incurajarea folosirii speciilor
autohtone in loc de specii exotice de catre Sectia Floricola a Primariei Miercurea Ciuc si de catre localnici.
Specii decorative arboricole autohtone includ:
Berberis vulgaris - séskaborbolya

Ligustrum vulgare - fagyal

Euonymus verrucosus — bibircses kecskeragd
Euonymus europaeus — csikos kecskerago
Juniperus communis — kézdénséges bordka
Spiraea ulmifolia — szillevelli gyéngyvessz6
Prunus spinosus — kdkény

Crataegus monogyna — egybibés galagonya
Sorbus aucuparia — madarberkenye
Viburnum lantana — ostorménfa

Viburnum opulus — kanyabangita

Sambucus nigra — fekete bodza

Sambucus racemosa — furtés (hegyi) bodza
Tilia chordata — kislevell hars

Ulmus glabra — hegyi szil

Quercus robur — kocsanyos télgy

Fraxinus excelsior — magas kéris

) Activitatile de minerit pe teritoriul extravilan al municipiului se vor permite cu respectarea normelor
tehnice si reglementarilor in vigoare. Sunt obligatorii avizele institutiilor locale, regionale si centrale, dupa caz, si
a Consiliului Judetean Harghita. Se vor respecta prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism, in special cele referitoare la zonele de protectie, zone construite si arii naturale protejate si
cele cu potential de risc ridicat.
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